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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus (2015) RT I, 29.06.2022, 10

e Riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 méaarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded”

e Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 kaskkiri nr. T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu
algatamisettepaneku ja detailplaneeringu vormistamise juhend”

e Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maarus nr 36 ,Tallinna linna téékorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas”

e A-VARAHALDUSE OU volitatud isiku Hillar-Peeter Luitsalu 18.02.2021 taotlus
detailplaneeringu koostamise algatamiseks

e Detailplaneeringu koostamise algatamise otsus - Tallinna Linnavalitsuse 30.03.2022
korraldus nr. 283

1.2 Detailplaneeringu lahtedokumendid

e Tallinna Linnavolikogu 01.10.2015 otsus nr. 153 kehtestatud Lasnamde toostusalade
Uldplaneering

e Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsus nr. 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid*

e Majandus- ja taristuministri 26.05.2015 maarus nr. 50, Lennuvalja ja kopterivaljaku
ldhiimbruse mddtmed ja kdrguspiirangute miinimum- ja maksimummadtmed ning
|ahiimbruse mddtmete ja kdrguspiirangute miinimumnduded”

e Keskkonnaministri 8.11.2019 maarus nr. 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”

e Keskkonnaministri RT I, 14.12.2017, 10 maarus nr. 67 , Tegevuse kinnisvdimsused ja
saasteainete heidete kiinniskogused, millest alates on kditise tegevuse jaoks ndutav
Ohusaasteluba“

e FEttevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maarus nr 19 ,,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”

e Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 méaarus nr. 3 ,Tallinna jaadtmehoolduseeskiri“

e Sotsiaalministri 4.03.2002 maarus nr. 42 ,,Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme mé6tmise meetodid”

e Siseministri 30.03.2017 maarus nr. 17, Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

Kanali tee 1c ja 1d kinnistute detailplaneering
Lasnamde linnaosa, Tallinn
November 2025

DP045590 4



e Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maarus nr. 133, Planeeringute koostamisel koost66
tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused”
e Tallinna Linnavalitsuse 01.06.22 korraldus nr. 505 ,,Sihtotstarbe madramine ja arvamuse
andmine maa riigi omandisse jatmise kohta”
e Tallinna linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2034 (T606
nr. 196-21, TKK3)
e Tallinna rattastrateegia 2018-2027
e Ehitusseadustik
e Looduskaitseseadus
e Veeseadus
e Lennundusseadus
e ToOOstusheite seadus
e Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarus nr. 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord*”
e FEVS843:2016, Linnatanavad”
e [EVS835:2022 ,,Hoone veevark”
e FEVS848:2021 , Véliskanalisatsioonivork”
e [EVS846:2021 ,Hoone kanalisatsioon”
e FEVS921:2022 ,Veevarustuse valisvork”
e EVS840:2023,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”
e [EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”
e EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Pdevavalgus hoonetes”
e EVS812-4:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 4: To6stus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus “
e EVS812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”
e Kanalitee 1cja 1d kinnistutele registreeritud Keskkonnaameti poolt raadamist lubavad
metsateatised:
o Metsateatis nr. 50000472377, katastritunnus 78403:315:1841, 25.03.21
o Metsateatis nr. 50000472379, katastritunnus 78403:315:0101, 25.03.21
e Tehnilised tingimused:
o OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr. 416580, 01.08.22 (kehtib kuni 01.08.2024)
o AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused nr. PR/2240203-2, 30.08.22 (kehtib kuni 30.08.23)
o AS Telia Eesti telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 36691798,
01.08.22 (kehtib kuni 31.07.23)

Kanali tee 1c ja 1d kinnistute detailplaneering
Lasnamde linnaosa, Tallinn
November 2025
DP045590



2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD

e Kanalitee 1c ja 1d kahepaiksete inventuur, MTU P&hjakonn, Riinu Rannap, 2021

e Kanalitee 1c ja 1d Radooni aktiivsuskontsentratsooni mddtmisaruanne, PML Balti ou,
Lauri Kasemaa, 30.09.22

e Kanalitee 1c ja 1d pinnase reostusuuring keskkonnaseisundi kindlakstegemiseks, Maves
OU, Toomas Kupits, september 2022

e Kanalitee 1c ja Kanali tee 1d detailplaneeringuala haljastuse inventuur, Lemma OU, Laura

Elina Tuovinen, 16.08.2023

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmark on sihtotstarbeta maa sihtotstarbega Kanali tee 13,
Kanali tee 1c ja Kanali tee 1d kruntide Gmber kruntimine Gheks ari- ja tootmismaa, Uheks
Uldkasutatava maa ja kaheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning ehitusdiguse
madramine ari- ja tootmismaa sihtotstarbega krundile kuni 4-korruseliste ari- ja
toostushoonete ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse,

juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovérkudega varustamise p&himdtteline lahendus.

4. PLANEERINGUALA ASUKOHA KIRJELDUS JA ULDANDMED

Kanali tee 1c ja 1d kinnistute detailplaneeringuga planeeritav ala asub Lasnamée linnaosas,
Tallinna linna ja Rae valla piiril, asudes ainukese vdimaliku hoonestatava krundina Tallinna
lennujaama ja Kanali tee/Kaabli tn t60stusala vahel. Lasnamaée linnaosas asuva planeeritava
maa-ala suurus on 3,42 ha. Kanali tee 1c ja 1d kinnistud on ehitisregistri andmetel

hoonestamata.

Planeeritavast alast p&hja poole jaab Tallinna lennuvali, millele on kehtestatud lennuraja
ohutsoon 500 meetrit ja lennuviélja takistuste piirangupind, mis ulatuvad planeeringualale.
Alale ulatub ka AS Tallinna Vesi veepuhastusjaama ohuala raadiusega 2700 meetrit.

Juurdepads planeeritavale alale on Kanali teelt.
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Planeeritavalal alal on sihtotstarbeta Kanali tee 1c kinnistu ja sihtotstarbeta Kanali tee 1d
kinnistu, mille omanik on A-VARAHALDUSE OU. Lisaks planeeritaval alal osaliselt asub
riigiomandis olev sihtotstarbeta Kanali tee 1a kinnistu ja munitsipaalomandis olev

transpordimaa sihtotstarbega Kanali tee T2 kinnistu ja Kanali tee T3 kinnistu.

Pilt 2. Krundil olemasolev kraav
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Planeeritud maa-alal asuvad jargmised kinnistud:

Nr Aadress Pindala m? Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
Sihtotstarbetamaa
1 Kanali tee 1a * 14752 78401:101:5408 Riigiomand
100%
Sihtotstarbetamaa
2 Kanali tee 1c 5579 78403:315:1841 Eraomand
100%
Sihtotstarbetamaa
3 Kanali tee 1d 15169 78403:315:0101 Eraomand
100%
Transpordimaa Munitsipaal
4 Kanalitee T2 * 5670 78403:315:0149
100% omand
Transpordimaa Munitsipaal
5 Kanali tee T3 554 78401:119:0020
100% omand

Markus: *asub planeeritud alal osaliselt

~
J

Pilt 3. Planeeritav maa-ala

: L%. 61 .,

P
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4.1 Linnaehituslik situatsioon

Vahetult enne planeeritava ala, kinnistutel Kanali tee 8, 12 ja 12a, asub arenev to0stusala,
mille hoonestust iseloomustavad lao- ja tootmishooned. Planeeritud ala naabruses, alast
itta, Kanali teest 60-90m kaugusel asuvad moned eramud ja vanad koérval- voi

tootmishooned.

Planeeritavast alast pdhja poole jaab Tallinna lennuvali, millele on kehtestatud lennuraja

ohutsoon 500 m ja lennuvalja takistuste piirangupind, mis ulatuvad planeeringualale.
Juurdepads planeeritavale alale toimub Tallinn-Tartu maanteelt Kanali tee kaudu.

Planeeritava ala kontaktvodndis asub Vaskjala-Ulemiste kanal (Pirita-Ulemiste kanal, KKR
kood VEE1093000), mis kuulub Tallinna linna pinnaveesisteemi joogiveehaardesse.

Vaskjala-Ulemiste kanal suubub Ulemiste jarvesse.

4.2 Kehtivad kitsendused / piirangud / ohualad

e Planeeritavast alast pdhja poole jaab Tallinna lennuvali, millele on kehtestatud
lennuraja ohutsoon 500 meetrit ja lennuvalja takistuste piirangupind, mis ulatuvad
planeeringualale. Kaitsevoondis lubatud tegevusi reguleerib lennundusseaduse §

352.

Lennuvalja Umbruses on arendustegevuse olulisem piiranguid seadev dokument
Majandus- ja taristuministri 26.05.2015 maarus nr. 50 , Lennuvalja ja kopterivaljaku
lahiimbruse mddtmed ja kdrguspiirangute miinimum-ja maksimummadtmed ning
ldhiimbruse mddtmete ja kdrguspiirangute miinimumnouded”. Detailplaneeringu
pdhijoonisel on valja toodud nimetatud maaruse poolt tekitatud kdrguspiirangud
Kanali tee 1d kinnistu hoonestamisel. Piirangu kérguseid arvestatakse lennuraja

kdrgusest.
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Planeeringu pdhijoonisel kantud lennuvalja lahiimbruse piirangupindu ei tohi lisaks
kavandatavatele hoonetele ja nende osadele ldbida ka ehitustehnika (kraanad jms)

ega kavandatav kérghaljastus.

e Alale ulatub ka AS Tallinna Vesi veepuhastusjaama ohuala raadiusega 2700 meetrit.

e Vaskjala-Ulemiste kanalil on kalda erosiooni ja hajuheite véltimiseks kaldal
veekaitsevoond, mille ulatus on 10 meetrit pdhikaardil margitud veepiirist
(Veeseadus §118 Ig 2 p 2).

e Planeeringuala paikneb kaitsmata p&hjaveega alal.

Kaitsmata pOhjaveega ala on karstiala, alvar ja ala, kus pdhjaveekihil lasub kuni 2
meetri paksune moreenikiht vdi kuni 20 meetri paksune liiva- vdi kruusakiht.
Tegevuspiirangud kaitsmata pdhjaveega aladel on kehtestatud Keskkonnaministri
5.11.2021 maarusega nr 49 ,Nitraaditundliku ala maaramine ja pdllumajandusliku
tegevuse piirangud nitraaditundlikul alal”

e Kanali tee 1c kinnistul (pos. 2) leiti lll kaitsekategooria kaitsealuse liiki rohukonn
(Rana temporaria). Kuna rohukonna leiukohad jaavad k&ik Kanali tee 1c kinnistu
piiresse, on kahepaiksete seisukohast kdige olulisem sailitada Kanali tee 1c kinnistu
vBimalikult mitmekesise looduskeskkonnana (vt. Kanali tee 1c ja 1d kahepaiksete

inventuur, MTU P&hjakonn, Riinu Rannap, 2021)

4.3 Haljastus

Kruntidel Kanali tee 1c ja Kanali tee 1d puudub kdrghaljastus v&i haljastus mis vajab
sailimist. Haljastuse olemasoleva olukorra ilustreerivad seletuskirjas olevad pilt nr. 1 ja pilt
nr. 2.

Kanali tee 1c ja Kanali tee 1d kinnistutele on metsaressurssi arvestuse riiklikus registris
25.03.2021 registreeritud Keskkonnaameti poolt raadamist lubavad metsateatised nr.

50000472377 ja 5000047237 (vt. seletuskirja lisa). Raadamised lubati Tallinna Lennujaama
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hoolduskava alusel (, Tallinna lennujaama puittaimede haljastuslik hinnang ja hoolduskava

lennuliiklusala nahtavuse tagamiseks Tallinna linnas”, K-Projekt Aktsiaselts, Tallinn 2019).

5. PLANEERINGUS KAVANDATU

5.1 Kinnistu piiride korrektuur

Vastavalt Lasnamae toostusalade Uldplaneeringule Lasnamde tddstusalade Ulelinnalise
tahtsusega rohekoridoride laius vabadel hoonestamata aladel peab olema vahemalt 50m,
et tagada haljastuseks vajaliku maa-ala olemasolu ja viltida rohealade taisehitamist.
Lasnamae todstusalade Uldplaneering naeb ette, et roheala piir Kanali tee 1c ja 1d kinnistul

tapsustatakse detaiplaneeringu koostamise kaigus.

Seega kdesoleva detailplaneering on arvestanud Lasnamae toostusalade Uldplaneeringuga
ning naeb ette kinnistute piiride muutmise sellisena, et Vaskjala-Ulemiste kanali d&res oleks
Uhtlane 50 meetrilaiune roheline voond. Kinnistu piiride korrektuur on vélja toodud maade

vahetuse skeemil.

5.2 Linnaruum ja linnaehituslikud pdhimdtted

Detailplaneeringus on kokku kavandatud neli krunti (Uks ari- ja tootmismaa sihtotstarbega
krunt, Uks Gldkasutatava maa sihtotstarbega krunt ning kaks transpordimaa sihtotstarbega
krunti) ja maaratud kruntide kasutamise tingimused ning ehitusdigus ari- ja tootmismaa

sihtotstarbega krundile kuni 4-korruseliste ari- ja toostushoonete ehitamiseks.

Lasnamae tddstusalade Gldplaneeringuga on tehtud ettepanek kinnistu piiride muutmiseks
nii, et Vaskjala-Ulemiste kanali d4res on (ihtlane 50 meetri laiune roheline védnd. Kdesolev
detailplaneering on arvestanud Ulaltoodud Uldplaneeringu ettepanekuga ning vastavad
muudatused on kajastatud nii detailplaneeringu pdhijoonisel kui ka kinnistu piiride

korrektuuri skeemil.
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Juurdepads planeeritavale alale toimub Tallinn-Tartu maanteelt Kanali tee kaudu. Kanali
tee laienduseks moodustatud avalikult kasutatav transpordimaa krunt planeeringuala

kruntidest (pos. 4), mida liidetakse Kanali tee T2 maaUlksusega.

5.3 Vastavus Lasnamade toostusalade Uldplaneeringule

Lasnamae todstusalade Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala maakasutuse

juhtotstarbeks maaratud ettevétlusala kdrvalotstarbega tootmisala ja roheala.

Tootmisalal vdivad paikneda tootmis-, logistika- ja laohooned ning kdrvalotstarbe
taitmiseks vdivad alal paikneda kaubandus-, teenindus-, toitlustus ja bliroohooned, samuti
vaba aja veetmise vBimalusi pakkuvad ettevotted. Kdrvalotstarve ei tohi takistada lahiala

tootmisettevGtete arengut.

Roheala on looduslik vdi inimtekkeline, valdavalt taimkattega ala: linnamets, park, haljas
jms. Roheala on Uldiselt mdeldud avalikuks kasutamiseks, kuid pdhjendatud juhtudel vdib
omanik rohealale liigipdasetavust piirata. Alal vdivad paikneda roheala teenindavad
ehitised: manguvialjakud, lemmikloomade jalutusvaljakud, puhke- ja spordirajatised,

Uksikud vaiksemad hooned jms.

Planeeringus ndhakse planeeritud alale ette positsioonile 1 (Kanali tee 1d) ari-ja
toostushoone vdi laohoone ehitamine ja seega on kdesolev planeeringulahendus kooskdlas

Lasnamae toostusalade Uldplaneeringuga.
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5.4 Kavandatud kruntide ehitusdigus ja kasutamise tingimused

Kanali tee 5* (* aadressi ettepanek) / 78403:315:0101

Krundi planeeritud suurus:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete ehitisealune pind:

Hoonete maapealne korruselisus:
Hoonete maa-alune korruselisus:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Hoone suurim lubatud kdrgus merepinnast ABS:

Maksimaalne suletud bruto pind:

14 086 m?
Tootmismaa 50-100%
Arimaa 0-50%

6 100 m2 (maapealne)
6 100 m2 (maa-alune)

4
-1

3

14 m

51,6 m

13 200 m2 (maapeal)

6 100 m2 (maa-alune)

Krundi hoonestustihedus: 0,87**
Haljastuse minimaalne osakaal: 15%
Maksimaalne tdisehituse protsent: 43%

Pos. 1 hoonestamisele esitatud kdrguspiirangud tulenevad Majandus- ja taristuministri
26.05.2015 maarusest nr. 50 ,Lennuvilja ja kopterivaljaku ldhiimbruse mddtmed ja
kdrguspiirangute miinimum-ja maksimummaddtmed ning |dhiimbruse m&dtmete ja
kdrguspiirangute miinimumnduded*”.

Hoonete vdimalikud kasutusotstarbed: tootmis- ja toostusehitised, toodangu transpordi

ja ladustamise ehitised, jae- ja hulgikaubandusehitised, teenindusehitised,
toitlustusehitised, sideehitised, blrood, varjend. Kitsendused: Krundile pos.1 ulatub
planeeritava reoveepumpla kuja (vt. detailplaneeringu p&hijoonist).

Lennundusseadusest § 352 tulenevad keelatud tegevused on vilja toodud peattikis 7.1.
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Juurdepaas krundile ja maa-alusesse parklasse on ette nahtud Kanali tee kaudu.
** Kavandatud hoonestustihedus on piirkonda sobiv. Hoonestustihedus arvestatud

esialgsest kinnistu suurusest.

Pos. 2 Kanali tee 3* (* aadressi ettepanek) / 78403:315:1841
Krundi planeeritud suurus: 6 482 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uldkasutatav maa 100%
Haljastuse minimaalne osakaal: 100%

Pos. 3 Kanali tee T4* (*-aadressi ettepanek)
Krundi planeeritud suurus: 2553 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa 100%
Haljastuse minimaalne osakaal: madramata

Pos. 3 katendid vajadusel tapsustatakse projekteerimise kdigus ning kooskdlastatakse
Tallinna Lennujaamaga.

Pos. 4 Kanali tee T2a * (*-aadressi ettepanek)
Krundi planeeritud suurus: 179 m2
Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa 100%
Haljastuse minimaalne osakaal: maaramata
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Krunt moodustatud Kanali tee laienduseks planeeringuala kruntidest, et tulevikus oleks
vBimalik krundi liitmine Kanali tee T2 katastrilksusega avalikult kasutatava kergliiklustee

rajamiseks. Krunt pos. 4 on mdaratud avalikult kasutatavaks.

Kitsendused: Krundile pos.4 ulatub nii planeeritava reoveepumpla kuja kui ka planeeritava

alajaama kaitsevoond (vt. detailplaneeringu p&hijoonist).

5.5 Instrumentaalse maandumise ststeemi (ILSi) teenindusmaa

Planeeringu alal moodustatud 5m julgestusriba (sh perimeetritee) ning ILSi kriitiline vaba
ala (pos. 3). Kavandatavate kruntide Kanali tee 5* ja 3* (pos. 1 ja pos. 2) ja ILSi krundi

vahel peab olema rajatud julgestusaed (* aadressi ettepanek).

5.6 Liikluskorraldus

Juurdepaas planeeritud alale toimub Tallinn-Tartu maanteelt Kanali tee kaudu, mis on
kahesuunaline veotanav.

Detailplaneeringuga on kavandatud planeeritud alal Kanali tee sBidutee laiendus ning
jalakdijatele sOidukitest korghaljastuse ja valgustusega eraldatud kergliiklustee.
Planeeritud alal asuva Kanali tee I6plik lahendus antakse tanava rekonstrueerimise
tooprojektiga.

Kanali tee sOidutee laiendamisega on vaja teha truubi (Kanali tee T2) taieliku
rekonstrueerimise tagades vajalikud kalded, labilaskvuse veele ja tee kasutusest tulevatele
koormustele. Lisaks sellele on vaja planeeringu ala 16duna pool mdoda Kanali tee oleva
kraavi nihutada planeeringu ala serva. Tanavamaa laiust, sh sdidutee ja kergliiklustee laius,

on vélja toodud joonisel nr.1.
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y 8.0 v TANAVA MAA 154

Joonis nr. 1

5.6.1 Autosild ja jalakaijate sild tle Vaskjala-Ulemiste kanali

Planeeritaval alal asub autosild (ile Vaskjala-Ulemiste kanali kuid puudub jalakiijatele

sGidukitest eraldatud kergliiklustee kanali Gletamiseks.

Vastavalt Lasnamde tooOstusalade Uldplaneeringule eelistatud on lahendus, kus
kergliiklustee ei kiilgne vahetult sGiduteega, vaid jadb sellest eemale v&i on tagatud

puhvertsoon, mis on pdhiteest séltumatu geomeetrilise lahendusega.

Suuremas pildis kergliiklustee peab olema planeeritud ka Kanali tee T1 kinnistul asuval
transpordimaal ning see peab arvestama Kanali tee T3 ja Kanali tee T2 kinnistutel oleva

kergliiklusteega.
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Kanali tee 1c ja 1d kinnistute detailplaneering
Lasnamde linnaosa, Tallinn
November 2025
16




Kuid tdnavaruumi I8plikud lahendused antakse tdnavate rekonstrueerimise

tooprojektidega.

22.11.2019.a. Tallinna Kommunaalamet valjastas projekteerimistingimused nr.

1911802/06728 Kanali tee silla rekonstrueerimise projekti koostamiseks.

Kanali tee silla rekonstrueerimiseks oli valjastatud ehitusluba nr. 2012271/19840.
Vastavalt silla rekonstrueerimise pdhiprojekti seletuskirjale sillale on ettenahtud 3,0
meetri laiune sdidutee ja 2x1,05m laiune ohutusriba. Sillal on ettendhtud eelisdigusega

autoliiklus.

Selleks, et planeeringu alal oleks realiseeritud jalakdijatele sdidukitest eraldatud
kergliiklustee kanali Uletamiseks detailplaneering ndeb ette vdimaluse kavandada
autosillast eraldi jalakéijate silla ning tagada sellega kergliiklustee sujuva tlemineku

Kanali tee T3, Kanali tee T2 ja Kanali tee T1 kinnistute vahel.

Detaiplaneering naeb ette jalakéijate silla vGimaliku asukohta ning kerg-ja jalgliiklustee

pdhimettelise lahenduse ning tapsustub tanavate rekonstrueerimise tooprojektidega.

5.6.2 Parkimine ja liikluskorraldus ehitusGigusega krundil Kanali tee 5*

Planeeritaval alal ehitusGigusega krundile Kanali tee 5* (Pos. 1) due alal asuv parkla
peab olema projekteeritud parklahaljastusega. Parklahaljastuse eesmark on ruumi
ligendada, et valtida ulatuslike parkimisalade teket. Parklahaljastuse rajamisel tuleb
lahtuda pdhimdttest, et parkla on haljastusega jagatud vaiksemateks kimnekohalisteks
parkimiskohtadeks. Haljastuse hulka véivad kuuluda mitte ainult puud, mis vajavad

kdige enam eluruumi, vaid ka pddsaistutused ja murualad. (*-aadressi ettepanek)

Parkla alale peab olema planeeritud lumelikkamisteed ja ladustamisalad, millele
kdrghaljastust ei kavandata. Hoonet teenindavate sdidukite manddverdamine peab

olema tagatud omal krundil.
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Tootmise ja ladude kavandamisel tuleb laadimisalad ja juurdepads laadimisalale

eraldada muust liiklusest.

Antud detailplaneeringu koostamise ajal sGidukite parkimiskohtade arv on hetkel
madratud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsuse nr. 84 ,Tallinna

parkimiskohtade arvu normid“ alusel.

Parkimiskohtade kontrollarvutus on tehtud planeeritaval alal ehitusdigusega krundile
Kanali tee 5*. Parkimiskohtade arvu normid olenevad Tallinna linna alast ning
detailplaneeringuga kavandatud Kanali tee 1d krundi parkimiskohtade arvu norm

vastab darelinna normidele. (*-aadressi ettepanek)

Kui hoone projekteerimise hetkeks on Talllinna parkimisnormid muutunud tuleb hoone
projekteerimisel ldhtuda ehitusprojekti koostamise ajal kehtivatest parkimist
reguleerivatest Tallinna linna digusaktidest vdi muust asjakohasest dokumendist. Selles
suhtes on hetkel koostatud parkimiskohtade arv planeeringus informatiivne ja voib

tulevikus muutuda.

Soidukite parkimiskohtade arv tdpsustada ehitusprojekti koostamisel vastavalt
driruumide otstarbele ning lahtudes hoone projekteerimise hetkel kehtivast parkimise

arvutamise pdhimdtetest sh parkimisnormatiivist.

Parkimine vdib asuda krundil nii hoonestuse Umber vdi hoonestuse mahus. Lahendus

antakse hoone projekteerimise staadiumis.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus (sihtotstarve 100% tootmine)

Planeeringus Planeeringus
Pos nr/ Ehitise otstarve Norm Normatiivne ettenshtud ettenahtud
aadress arvutus parkimiskohtade parkimiskohtade parkimiskohtade
arv arv krundil arv hoone mahus
1/

Toostushoone,
Kanali 13200/100 132 30 102

laohoone, hoidla
tee 5*

(*-aadressi ettepanek)

Parkimiskohtade kontrollarvutus (sihtotstarve 85% tootmine ja 15% ari)

Planeeringus Planeeringus
Pos nr/ | Ehitise otstarve Norm Normatiivne ettenahtud ettenahtud
aadress arvutus parkimiskohtade arv parkimiskohtade | parkimiskohtade
arv krundil arv hoone mahus
1/ Toostushoone,
11220/100 112
Kanali | laohoone, hoidla 161 30 131
tee 5* Arihoone 1980/40 49

(*-aadressi ettepanek)

5.6.3 Elektriauto laadimistaristu ehitusdigusega krundil Kanali tee 5*

Parkimise korraldamisel ehitusdigusega krundil Kanali tee 5* (Pos. 1) tuleb ette naha
elektriauto laadimistaristu. Vastavalt Ehitusseadustikule RT I, 30.06.2023 sellise hoone
plstitamisel, mille teenindamiseks on ette nahtud rohkem kui kiimme parkimiskohta,
paigaldatakase juhtmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto

laadimispunkt véhemalt Ghele parkimiskohale, kui tegemist on mitteelamuga.

*-aadressi ettepanek
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Planeeringus ettenahtud parkimiskohtade arv Elektriauto laadimistaristuga parkimiskohtade arv

132 (sihtotstarve 100% tootmine) 26

161 (sihtotstarve 85% tootmine ja 15% ari) 32

Elektriauto laadimistaristuga parkimiskohtade tapne arv tapsustada ehitusprojekti
koostamisel lahtudes hoone kasutusspetsiifikast ning hoone projekteerimise hetkel

kehtivast arvutamise normatiivist.
5.6.4 Rattaparkla ehitusdigusega krundil Kanali tee 5*

Ehitusdigusega krundil Kanali tee 5* peab olema projekteeritud rattaparkla. Vastavalt
Tallinna rattastrateegiale 2018-2027 rattaparklad peavad olema rattakasutaja loomuliku

liikumistee lahedal, ndhtavad ning hea juurdepadsuga. (*-aadressi ettepanek)

Parkimiskohtade rajamisel tuleks arvestada asukohast ja hoone funktsioonist tuleneva
soovitatava parkimiskohtade arvuga, vahese rattakasutuse korral luua ainult osa kohti ning

suurendada nende arvu kasutuse kasvust lahtudes.

Rattaparkimiskohtade arv tdpsustada  ehitusprojekti koostamisel lahtudes hoone
kasutusspetsiifikast ning hoone projekteerimise hetkel kehtivast rattaparkimiskohtade

arvutamise normatiivist.

Rattaparkimiskohtade arvutus ehitusdigusega krundil Kanali tee 5*

Sihtotstarve 100% tootmine

Rattaparkimiskohtade arv
Rattaparkimisnormatiiv, sb m2 — hoone suletud brutopind
krundil

To66stushooned 1/200 sb m? 66
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Sihtotstarve 85% tootmine ja 15% &ri

Rattaparkimisnormatiiv, sb m2 - hoone suletud brutopind Rattaparkimiskohtade arv
krundil
Ari-, kontorihooned 1 koht / 100 sb m2 20
Toédstushooned 1/200 sh m? 56 e

5.7 Kahepaiksete elupaikade sailitamine

Vastavalt Kanali tee 1d ja 1c kahepaiksete inventuurile valitodde kaigus Kanali tee 1d
kinnistult kahepaikseid ei leitud. Kanali tee 1c kinnistult leiti kahepaiksetest vaid Uhte liiki

— rohukonna (Rana temporaria; looduskaitseseaduse alusel Il kaitsekategooria).

Kuna rohukonna leiukohad jadvad kdik Kanali tee 1c kinnistu piiresse, on kahepaiksete
seisukohast kd&ige olulisem sdilitada Kanali tee 1c kinnistu vdimalikult mitmekesise
looduskeskkonnana. Selleks on vaja olemasolevaid biotoope maksimaalselt sdilitada ning

vaikeveekogude seisundit oluliselt parandada.

Kinnistute piiride korrektuuri tulemusel Kanali tee 1c ala suureneb vérreldes olemasoleva
olukorraga (5579 m? asemel on 6482 m?) ning seoses sellega kahepaiksete inventuuris valja
toodud skeem sailitamist v3i taastamist vajavatest elupaikadest on korrigeeritud vastavalt
uutele kinnistu piiridele. Puhastamist vajav veekogu on margistatud detailplaneeringu
podhijoonisel. Kinnistu pdhjapoolse osa voiks niiduilmseliseks rohumaaks kujundada.
Selleks, et ala niiduks kujuneks, ei tohi seda haljastamisel huumusrikka kasvupinnase vdi

mullaga katta.

Detailsemad soovitused maismaa elupaikade ja veekogude séilitamiseks ja/voi
taastamiseks on v3imalik leida Kanali tee 1c ja 1d kahepaiksete inventuuri aruandes, MTU

P&hjakonn, Riinu Rannap, 2021.

Seoses sellega, et Kanali tee 1c kinnistu asub lennujaama kaitsevoondis ning seal kasvav

mets ja muu puittaimestik oluliselt takistas lennuliikluse ohutuse tagamiseks vajalikku
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nahtavust, siis 2020 aastal Kanali tee 1c kinnistul likvideeriti kdrghalastust vastavalt 2019
aastal AS K-Projekti poolt koostatud aruandes ,Tallinna lennujaama puittaimede
haljastuslik hinnang ja hoolduskava lennuliiklusala nahtavuse tagamiseks Tallinna linnas”
valja toodud mahus (vt. Kanali tee 1c ja 1d kinnistutele registreeritud Keskkonnaameti
poolt raadamist lubavad metsateatised). Seega Kanali tee 1c kinnistul ei ole vdimalik

teostada metsaelupaiga taastamist.

Looduskaitseseaduse § 55 Ig 6 kohaselt on keelatud kaitsealuse loomaliigi isendi pttdmine
ja tahtlik hdirimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rande ajal.

Rohukonn on Eestis soodsas seisus.

Kudemisveekoguna vdivad rohukonnad kasutada ka ajutisi veekogusid (nt kevadel
Uleujutatud kraavid voi tiigid). Keelatud on sigimisveekogu kallaste pinnase kahjustamine

rasketehnikaga ja raie teostus kaldal 15.04-15.05, kui on kudemisaeg.

KONNATARAD JA -TUNNEL

Kuna Kanali tee 5* kinnistu hoonestamisel Kanali tee liikluskoormus suureneb, toob see
endaga kaasa ka teed Uletavate kahepaiksete suurema hukkumise. Viimase valtimiseks ja
kahepaiksete vaba liikumise tagamiseks idapoole jadvate elupaikade ja talvitumisalade

vahel, on vajalik Kanali tee alla rajada konnatunnel, koos sinna juhatavate konnataradega.

Planeeritud alal asuvad konnatarad ja -tunneli asukoha ettepanek on margistatud
detaiplaneeringu pohijoonisel. Tapne asukoht ning I8plik lahendus antakse Kanali tee

laienduse ja rekonstrueerimise to6projektiga. (*-aadressi ettepanek)

5.8 Arhitektuuri nduded

e Kavandada hoone arhitektuurne lahendus (k.a. piirdeaia disain) esinduslik ja ilmekas,
tOsta piirkonna avaliku ruumi kvaliteeti
e Hoone maht peab olema liigendatud ehk véltida mahulist monotoonsust
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Valtida monotoonsust viimistlust/fasaadi materjalide valikus. Vajadusel ka visuaalselt
ligendada hoone mahtu erinevate viimistlus/fassaadi materjalide valikuga

Tagada korrastatud katuselahendus

Katuse materjali ja/vGi materjali tooni valikuga valtida kuumasaarte tekitamist

Pandused kavandada hoone mahtu

5.9 Haljastus

Vastavalt Lasnamde tddstusalade  Uldplaneeringule  ettevdtlus-, tootmis- ja
laondusettevdtlusalal haljastusega alade osakaal peab olema vahemalt 15%. Haljastusega
alade hulka ei kuulu katuse- véi garaaZipealne v6i muu maapinnaga ihendamata haljastus.
Eelistatud on kompaktsed haljasalad. Toostushoonete laoplatside ja darihoonete vahele
tuleb rajada haljastusega puhvertsoonid. Puudele planeerida piisavad kasvutingimused

standardi EVS 843:2016 , Linnatdnavad” nduete jargi.

Lasnamae toostualade Ulelinnalise tahtsusega rohekoridoride laius vabadel hoonestamata
aladel peab olema vahemalt 50-100 m, et tagada haljastuseks vajaliku maa-ala olemasolu
ja valtida rohealade tdisehitamist. Kaesoleva detaiplaneeringuga muudetakse planeeritaval
alal olevate kinnistu piirid nii, et Vaskjala-Ulemiste kanali d4res on htlane 50 m laiune

roheline voond (planeeritav pos.2, Kanali tee 3* kinnistu). (*-aadressi ettepanek)

Kruntidele, mille sihtotstarve ei ole transpordimaa, on haljastuse minimaalne osakaal

planeeritud jargmiselt:

Haljastuse minimaalne

osakaal vastavalt Planeeritud haljastuse
Pos nr / aadress . .
Lasnamde to6stusalade minimaalne osakaal
Uldplaneeringule
1/ Kanali tee 5* 15% 15%

(ettevdtlus-, tootmis- ja
laondusettevdtliusala)
2 / Kanali tee 3* 100% 100%

*-aadressi ettepanek
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Seoses sellega, et ehitusGigusega krundil Kanali tee 5* puudub olemasolev kdrghaljastus,
kdesolev detailplaneering naeb ette koostada ehitusprojekti koosseisus valiruumi, sh uus

haljastuse projekt.

Haljastus 15% krundi pinnast tuleb kavandada kompaktsena, tlejaanud vdib olla ribadena.
Kavandada haljastus vdimalikult mitmeliigiliselt, mis soodustab oOkoloogilist elurikkust.
Valtida elustikuneutraalseid ja madala elustikuvaartusega taimeliike. Haljastuse hulka

voivad kuuluda mitte ainult puud vaid ka p&dsaistutused ja

urualad.

Murualade rajamisel on soovitav, lisaks muru rajamisele, istutada pddsaid gruppide voi
lausistutusena pUsikuid. Tapsemad asukohad ja haljastuse liigid lahendatakse

haljastusprojektis.

Kanali tee 1c ja Kanali tee 1d detailplaneeringuala haljastuse inventuuri kohaselt tuvastati
ehitusGigusega krundil (pos. 1) kaitsealune taimeliik, laialehine neiuvaip (Epipactis
helleborine), mis on Il kaitsekategooria taimeliik. Kaitsealuse liigi kasvukoht ja seda
Umbritse kérgema vaartusega kasvukohatlip tuleb v&imalusel sailitada, arvestades
inventuuris toodud soovitustega. Neiuvaiba kasvukohale on DP jargi planeeritud roheala.
Alale haljastuse kujundamisel sailitada laialehise neiuvaiba kasvukohaks olev niiske

niidukooslus.

Planeeringus on alale nahtud ette rajada tanavahaljastus Kanali tee. Tanavapuudeks ei sobi
kdrgekasvulised okaspuud kuna nad ei talu saastet ja on aeglase kasvuga. Tanavapuudeks
on soovitatav kasutada vastupidavaid lehtpuid, nt. vahtra liigid, pooppuu, harilik tamm,

papli liigid, sanglepp jne.

Kuna puujuured peavad eelkdige saama laiali kasvada, tuleb puude vahele jatta piisavalt
ulatuslik kasvuruum ning puujuurteele tuleb reserveerida tehnovérkudest vaba maa.

K&rgekasvulisi puid (kdrgus 6-12 m) voib istutada iga 10 m tagant.
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Madalakasvuliste puude (k&rgus 3-6 m) vahele tuleb jatta 5 m. Puudele planeerida piisavad

kasvutingimused standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad” nduete jargi.

5.10 Jaatmekasitlus

Jaatmehoolduse kord Tallinnas on maaratud Tallinna Linnavolikogu 9.martsi 2023
maarusega nr. 3 ,Tallinna jddtmehoolduseeskiri. Eeskirja on kohustatud jargima kdik

juriidilised ja fuusilised isikud, riigi ja kohaliku omavalitsuse asutused.

Jaatmete kogumine ehitusdigusega krundil Kanali tee 5* on ette nahtud krundi piirides.
Sorteeritud jaatmete kogumispaigad peavad olema kavandatud hoonete sees.

Ehitusprojektis on lubatud tdpsustada jddtmete kogumise vdi prigiruumi asukohta.

Prigiruum peab olema kavandatud liiklusalale v@imalikult 1ahedale, tagades lihimat teed
konteinerite veeretamist prigiruumi ukse kaudu prigiauto juurde. Prigiruumi

projekteerimisel arvestada jaatmehoolduseeskirjas esitatud ndudeid.

Olmejaatmete  kogumiskoha projekteerimisel tuleb lisaks arvestada Tallinna
jaatmehoolduseeskirja § 21 jadtmemahuti paiknemiskohale ning teisaldus- ja
juurdes@iduteele esitatavad ndudeid. Kogumiskohas peab olema vdimalik lle anda

segaolmejdatmeid, vanapaberit, biojadtmeid ja pakendijadtmeid.

*-aadressi ettepanek

5.11 Vastavus detailplaneeringu koostamise algatamise otsusele

Detailplaneering algatati Tallinna Linnavalitsuse 30.03.2022 korraldusega nr. 283.

Vastavalt detailplaneeringu algatamise korraldusele detaiplaneeringu koostamisel peab

arvestama jargnevaid lahteseisukohti ja lisatingimusi:
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tdpsustada ari- ja tootmismaa krundi sihtotstarbe osakaale, kusjuures drimaa osakaal

vOib olla vahemikus 0-50%;

e Tapsustatud ari-ja tootmismaa krundi (Kanali tee 5*) sihtotstarbe osakaale, drimaa
osakaal on vahemikus 0-50% (*-aadressi ettepanek)

moodustada krundid Kanali tee 1c ja 1d katastritiksustest 5 m julgestusriba (sh

perimeetritee) ning ILSi (instrumentaalne maandumise sisteem) kriitilise vaba ala

tagamiseks ja ndha ette nende liitmine Kanali tee 1a katastridksusega;

e Planeeringu alal moodustatud 5m julgestusriba (sh perimeetritee) ning ILSi kriitiline
vaba ala (pos. 3).

tagada punktis 3.2 nimetatud ajutiste kruntide takistuste vaba kasutus, sh kavandada

ILSi ajutise krundi piirile julgestusaed;

e Seletuskirjas punktis 5.5 on lisatud ndue, et kavandatavate kruntide Kanali tee 5*
ja 3* (pos. 1 ja pos. 2) ja ILSi krundi vahel peab olema rajatud julgestusaed.

moodustada ajutised krundid Kanali tee 1a katastritiksusest Kanali tee 1c ja 1d

katastrilksustega liitmiseks;

e Moodustatud ajutised krundid Kanali tee 1a katastritiksusest Kanali tee 5* ja 3*
katastriliksustega liitmiseks. (*-aadressi ettepanek)

moodustada Kanali tee laienduseks vajalik(ud) avalikult kasutatav(ad) transpordimaa

krunt (krundid) planeeringuala kruntidest ning ndha ette selle (nende) liitmine Kanali

tee T2 katastrilksusega;

e Moodustatud Kanali tee laienduseks vajalik avalikult kasutatav transpordimaa krunt
(pos. 4) planeeringuala kruntidest, mis on ette ndhtud Kanali tee T2
katastriliksusega liitmiseks.

kavandada Kanali tee sdidutee laiendus ning jalakdijatele sdidukitest kdrghaljastuse ja

valgustusega eraldatud kergliiklustee;

e Kavandatud Kanali tee sOidutee laiendus ning jalakdijatele sdidukitest

kdrghaljastuse ja valgustusega eraldatud kergliiklustee.

DP045590

Kanali tee 1c ja 1d kinnistute detailplaneering
Lasnamde linnaosa, Tallinn
November 2025
26



7.

naha ette Ule kanali ja oja viiva silla laiendamine (sillale peab mahtuma 2-realine

sGidutee ja kergliiklustee), liikluskorralduslik lahendus naidata kuni Tartu mnt-ni;

22.11.2019.a. Tallinna Kommunaalamet valjastas projekteerimistingimused nr.
1911802/06728 Kanali tee silla rekonstrueerimisele. 06.03.2023 algas Kanali tee
silla  rekonstrueerimise esimene etapp. Vastavalt silla rekonstrueerimise
pdhiprojekti seletuskirjale sillale on ettendahtud 3,0 meetri laiune sdidutee ja
2x1,05m laiune ohutusriba. Sillal on ettenahtud eelisdigusega autoliiklus.

Selleks, et planeeringu alal oleks realiseeritud jalakdijatele sdidukitest eraldatud
kergliiklustee kanali Gletamiseks detailplaneering ndeb ette véimaluse kavandada
autosillast eraldi jalakaijate silla ning tagada sellega kergliiklustee sujuva tlemineku
Kanali tee T3, Kanali tee T2 ja Kanali tee T1 kinnistute vahel.

Detaiplaneering ndeb ette jalakdijate silla vdimaliku asukohta ning kerg-ja
jalgliiklustee p&himettelise lahenduse ning tdpsustub tdnavate rekonstrueerimise

tooprojektidega.

teed, parkimiskohad ja muud liiklusrajatised peavad vastama EVS 843:2016

,Linnatanavad” nduetele;

Antud standard on lisatud detailplaneeringu lahtedokumentide hulka.

madrata soidukite parkimiskohtade arv vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17. septembri

2020 otsuse nr 84 “Tallinna parkimiskohtade arvu normid” alusel

Parkimise korraldamisel ehitusGigusega krundile Kanali tee 5* ( Pos. 1) tuleb
|lahtuda ehitusprojekti koostamise ajal kehtivatest parkimist reguleerivatest
Tallinna linna Gigusaktidest v&i muust asjakohasest dokumendist.

SGidukite parkimiskohtade arv tdpsustada ehitusprojekti koostamisel vastavalt
ariruumide otstarbele ning lahtudes projekteerimise hetkel kehtivast parkimise
arvutamise pShimdtetest sh parkimisnormatiivist.

Antud detailplaneeringu koostamise ajal sGidukite parkimiskohtade arv peab olema
maaratud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsuse nr. 84 ,Tallinna

parkimiskohtade arvu normid“ alusel.

DP045590

Kanali tee 1c ja 1d kinnistute detailplaneering
Lasnamde linnaosa, Tallinn
November 2025

27



10.

11.

12.

Parkimiskohtade kontrollarvutus on tehtud planeeritaval alal ehitusdigusega
krundile Kanali tee 5*. Parkimiskohtade arvu normid olenevad Tallinna linna alast
ning detailplaneeringuga kavandatud Kanali tee 5* krundi parkimiskohtade arvu
norm peab vastama aarelinna normidele. (*-aadressi ettepanek)

esitada valiruumi pdhimdtteline lahendus. Planeerida hoonega sidus valiruum,

hajumisalad, kompaktsed, loogiliselt juurdepaadsetavad ja kasutatavad haljasalad, kuhu

kavandada tootajate rekreatsiooni ala. Parkla alad liigendada haljastusega, sh
kdrghaljastusega vaiksemateks kuni kiimnekohalisteks osadeks, parkla kavandamisel
juhinduda standardist EVS 843:2016 , Linnatdnavad;”

e Viliruumi pdhimdttelise lahenduse nduded on kirjeldatud seletuskirjas p. 5.6.2
Parkimine ja liikluskorraldus ehitusdigusega krundil Kanali tee 1d.

Nii sdidukite parkimiskohtade arv, elektriauto laadimistaristuga parkimiskohtade
arv kui ka rattaparkimiskohtade arv tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel
lahtudes hoone kasutusspetsiifikast ning hoone projekteerimise hetkel kehtivates
normidest. Valiruumi lahendus on aga suures sdltuvuses parkimiskohtade arvust.
Seega seletuskirjas on valja toodud valiruumi pdhimdttelise lahenduse nduded kuid
hinnata valiruumi lahenduse saab ainult ehitusprojekti koostamisel mitte
detailplaneeringu raames.

kavandada ari- ja tootmismaa krundi maapinnaga Uhendatud haljastuse protsendiks

minimaalselt 15%. Kasvutingimuste tagamiseks rakendada EVS 843:2016

,Linnatdanavad” nGudeid;

e Kavandatud éri-ja tootmismaa krundi maapinnaga (hendatud haljastuse
protsendiks minimaalselt 15%. Seletuskirjas on viélja toodud ndue, et
kasvutingimuste tagamiseks peavad olema rakendatud EVS 843:2016
,Linnatdnavad” nGuded.

tagada | ja Il vaartusklassi kérghaljastuse sailimine ning vdimalusel Il vaartusklassi

kdrghaljastuse sailimine. Asendusistutus kavandada maksimaalselt planeeringualal;
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13.

14.

15.

16.

e Kruntidel Kanali tee 1c ja Kanali tee 1d puudub k&rghaljastus v&i haljastus mis vajab
sdilimist.

sdilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovdrke

ega teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi mitte kavandada;

e Kruntidel Kanali tee 1c ja Kanali tee 1d puudub kdrghaljastus v&i haljastus mis
vajab sailimist.
tagada hoonet teenindavate séidukite manddverdamine omal krundil;

e Antud ndue on vilja toodud seletuskirjas p. 5.6.2. Parkimine ja liikluskorraldus
ehitusdigusega krundil Kanali tee 1d.

kavandada hoone p&himahu kdrgus kuni 14 meetrit, mis vaheneb astmeliselt lennuraja

telje suunal. Arvestada kdrguste maaramisel majandus- ja taristuministri 26. mai 2015

maarusega nr 50 ,Lennuvélja ja kopterivaljaku lahiimbruse modtmed ja

kdrguspiirangute miinimum- ja maksimummadtmed ning lahiimbruse médtmete ja
kdrguspiirangute miinimumnduded" lennuvalja takistuse piirangupindadega ja
absoluutkdrguste piiranguga. Kérguste maaramisel teha koostdodd Transpordiametiga.

Arvestada k&rguste maaramisel sobivust piirkonnas valjakujunenud hoonestusega.

Suured hoone mahud liigendada, sh korguslikult;

e Kavandatud ehitusdigusega krundil hoone pdhimahu kdrgus kumi 14 meetrit, mis
vaheneb astmeliselt lennuraja telje suunal. Kdrguste mdaaramisel arvestatud
Majandus- ja Taristuministri 26.05.2015 maarusega nr. 50 ,Lennuvdlja ja
kopterivaljaku lahiimbruse md&dtmed ja kdorguspiiranguste miinimum- ja
maksimummddtmed ning lahilmbruse m&6tmete ja  kd&rguspiirangute
miinimumnduded” lennuvélja takistuse piirangupindadega ja absoluutkdrguste
piiranguga.

sademevee arajuhtimine kinnistult lahendada Ruunaoja kraavi kaudu. Sademevee

arajuhtimisel suublasse tuleb tagada keskkonnaministri 8. novembri 2019 maarusega

nr 61 ,NGuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning

saasteainesisalduse piirvdartused!“kehtestatud nduded;
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e Kéaesoleval ajal labib planeeriud ehitusala kraav, mis suubub Ruunaojja.
Saavutamaks ehitusala terviklikkust on planeeritud kaevata see kraav uuele trassile
Kanali teega paralleelselt suubumistega Ruunaojja. Sellesse planeeritud kraavi
juhitakse ka ehitusalalt tulevad sademeveed ja ka drenaaz. Enne suubumist

Ruunaojja on planeeritud (sette)-tiik pindalaga 250 m2.

17. madrata olmejaatmete kogumiskohad arvestades planeeritava hoonestuse

kasutusotstarvet ning Tallinna Linnavolikogu 8. septembri 2011 maaruse nr 28
,Tallinna jddtmehoolduseeskiri“ §16 ndudeid. Tagada ligipdas teenindustranspordile ja
-personalile, vajadusel maarata servituudi vajadus igakordselt teenindustranspordi
ning -personali kasuks;

e Jadtmete kogumine ehitusdigusega krundil Kanali tee 5* on ette nahtud krundi
piirides. Sorteeritud jadatmete kogumispaigad peavad olema kavandatud hoonete
sees. Ehitusprojektis on lubatud tapsustada jaatmete kogumise vdi prigiruumi
asukohta. Prigiruum peab olema kavandatud liiklusalale véimalikult lahedale,
tagades lihimat teed konteinerite veeretamist prugiruumi ukse kaudu prigiauto
juurde.

Prigiruumi projekteerimisel arvestada jaatmehoolduseeskirjas esitatud ndudeid.
Jaatmehoolduse kord Tallinnas on maaratud Tallinna Linnavolikogu 9.martsi 2023

maarusega nr. 3 ,Tallinna jaatmehoolduseeskiri” (*-aadressi ettepanek)

18. esitada Keskkonnaameti viljaantud registreerimistéend ja/voi nousolek pinnase

tditematerjalina kasutamiseks, kuna planeeritavale maa-alale on ladustatud suurtes
kogustes pinnast. Dokumentide puudumisel teostada maa-ala pinnase ja p&hjavee
reostusuuring keskkonnaseisundi kindlakstegemiseks detailplaneeringu koostamise
staadiumis.  Reostusuuringu lahtellesande  koostamisel kaasata  Tallinna
Strateegiakeskuse keskkonnaspetsialist. Esitada keskkonna- ja geoloogiauuringud, mis

on teostatud planeeringuga haaratud maa-alal;
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19.

20.

21.

22.

e Teostatud Kanali tee 1c ja 1d pinnase reostusuuring keskkonnaseisundi
kindlakstegemiseks, Maves OU, Toomas Kupits, september 2022. Uuringuala
pinnases jaid k&igi analllsitud naitajate sisaldused piirarvudest vaiksemaks ja
seega ei ole siin vaja ette vOtta pinnase saneerimistdid.

teostada planeeringualal Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maaruse nr 15

,Haljastuse inventeerimise kord” kohane haljastuse inventeerimine;

e Teostatud Kanali tee 1c ja Kanali tee 1d detailplaneeringuala haljastuse inventuur,
Lemma OU, Laura Elina Tuovinen, 16.08.2023

tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning

pdhjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna

Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise

kord“;

e Kruntidel Kanali tee 1c ja Kanali tee 1d puudub kdrghaljastus v3i haljastus mis
vajab sailimist vdi likvideerimist.

viia labi kahepaiksete inventuur. Valitood peab tegema herpetoloog ajavahemikus

aprill kuni juuli kahel korral. Kahepaiksete esinemisel koostada herpetoloogiline

terviklahendus, mis sisaldab kahepaiksete sigimisveekogude kaitset ja rajamist, ohutuid
elu- ja liikkumistingimusi planeeringualal ning truupide ja suunavate piirete rajamist.

Esitada koostoos herpetoloogiga juhised ehitustoode korraldamiseks selliselt, et

kahepaiksed ei hukkuks ja oleks tagatud nende ohutud elu- ja liikkumistingimused ning

soodne seisund ehitustodde ajal ning jargselt;

e Teostatud Kanali tee 1c ja 1d kahepaiksete inventuur, MTU P8&hjakonn, Riinu
Rannap, 2021.

Vastavalt inventuurile seletuskirjas p. 5.7 Kahepaiksete elupaikade sdilitamine on
esitatud juhised kahepaiksete turvalisuse tagamiseks.

teha radooniuuringud detailplaneeringu staadiumis, kuna Eesti Geoloogiakeskuse

radoonikaardi jargi jadb planeeritav ala kérge radoonisisaldusega piirkonda. Vajadusel
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lahtuda standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks

uutes ja olemasolevates hoonetes”.

Teostatud Kanali tee 1c ja 1d Radooni aktiivsuskontsentratsooni mddtmisaruanne,

PML Balti OU, Lauri Kasemaa, 30.09.22

Vastavalt detailplaneeringu algatamise korraldusele (p.4 Maéarata ehitusprojekti

koostamiseks jargmised nouded) ehitusprojekti koostamiseks olid maaratud jargmised

nouded:

kavandada hoone arhitektuurne lahendus esinduslik ja ilmekas, t&sta piirkonna
avaliku ruumi kvaliteeti, sh tagada korrastatud katuselahendus. Enne ehitusprojekti
koostamist  esitadaeskiislahendus  Tallinna  Linnaplaneerimise ~ Ametile
labivaatamiseks;

valtimaks lindude kokkupdrkeid hoonega, mitte kavandada suuri klaaspindu voi
kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele ndhtavaks (nt kasutada
klaasidel mustreid, frittklaasi, toonitud klaasi, mattklaasi (peegeldus 0—10%) vOi
klaasruudustikke);

koostada ehitusprojekti koosseisus valiruumi, sh uushaljastuse projekt. Kavandada
haljastus v@imalikult mitmeliigiliselt, mis soodustab dkoloogilist elurikkust. Valtida
elustikuneutraalseid ja madala elustikuvaartusega taimeliike;

ehitustddde ajal rakendada kdrghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestiku, tiive ja vora
kaitse);

siseruumide muratasemed ei tohi lletada sotsiaalministri 4. martsi 2002 maaruses
nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (hiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid;
vajadusel rakendada muravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS 842:2003
,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”;

blrooruumide kavandamisel arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus

hoonetes” nduetega.
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6 TEHNOVORGUD

Tehnovodrkude lahendus on pdhimdtteline ning tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumis

tehnovdrkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Lasnamae linnaosa veevdrgu haldaja on AS Tallinna Vesi.

Planeeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni osa koostamisel on aluseks véetud AS Tallinna

Vesi poolt véljastatud tehnilised tingimused 30.08.2022 PR/2240203-2.
Samuti on juhendatud normidest:

- EVS 835:2022 — Hoone veevark

- EVS 848:2021 — Valiskanalisatsioonivérk

- EVS 846:2021 — Hoone kanalisatsioon

- EVS921:2022 — Veevarustuse valisvork

- EVS 843:2021 — Linnatanavad. Osa 10 Tehnovdrgud

- EVS 812-6:2012 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

VEEVARUSTUS

Planeeringuala olmeveevajadus on hinnanguliselt kuni 1,5 m3/66paevas. Vastavalt AS
Tallinna Vesi tehnilitele tingimustele on planeeritud rajada veetorustik de63 alates Kanali
tee del60 veetorust (paikneb Tartu mnt 121 kohal) piki Kanali tee maa-ala kuni
planeeringualani paigaldades enne kinnistut liitumispunkti — maakraani tanava maa-alale.
Detailplaneeringu raames on ette ndhtud v&imalikud liitumispunktide asukohad
olemasolevatele naaberkinnistutele (vt. joonis Tehnovorgud). Kruntide veevarustuse
liitumispunktid paiknevad 1 m kinnistu piirist véljapoole. Edasine veetorustiku

projekteerimine kinnistutel toimub jargmiste projekt-staadiumitega.
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Kui planeeringualal ja selle Gmbruse arengu kdigus tekib suurem olmeveevajadus, siis oleks
vaja kooskdlastada Tallinna Vesi AS-iga vBimalust rajada veetorustik de110 alates Kanali tee
de160 veetorust (paikneb Tartu mnt 121 kohal) piki Kanali tee maa-ala kuni kinnistute

liitumispunktini.

Veetorustiku ristumine Vaskjala-Ulemiste kanaliga lahendatakse jalakdijate sillaga Ule
kanali. Silla kandetala on ,klna“kujuline, pealt kaetud aratOstetavate plaatidega.
,Kinasse” on paigutatud veetoru, kanalisatsiooni survetorud, vajadusel ka kaablid. Sillal on
torud soojustatud. (vt. Ldige C-C). Vee kvaliteedi tagamiseks veetorustiku 1dppus peab

olema planeeritud hidrant voi loputusots, tdpsemalt lahendada tooprojekti staadiumis.

Detailplaneeringu raames tehakse ettepanek Kanali tee ja Kaabli tee ristmikul teostada

torude paigaldust kinnisel meetodil (horisontaalse puurimisega).

TULETORJEVEEVARUSTUS

Planeeritava ala valistulekustutusvee vajadus on 20 I/s kolme tunni jooksul. Vilise ja
ehitisesisese tulekustutusvee vajadus on lahendatud veemahutist ( ca V = 216 m3).
Veemahuti tdpne maht ja asukoht lahendatakse tddprojektiga kui selgub planeeritaval alal
ehitusdigusega krundile Kanali tee 5* rajatava hoone tdapne hoone kasutusviis ja

tuleohuklass. (*-aadressi ettepanek)

REOVETE KANALISATSIOON

Planeeritavalt ehitusalalt korjetakse reoveed torustikke kaudu kanalisatsiooni

liitumispunkti ja edasi reovee kanalisatsiooni pumplani.

Pumpla abil suunatakse reoveed piki Kanali tee maa-ala planeeritud 2 x de 90
survetorustikke Mdigu kanalisatsiooni 2 x DN150 survetorustikesse (paiknevad Tartu mnt
121 kinnistu kohal). Survetorustike ristumine Vaskjala-Ulemiste veekanaliga lahendatakse

koos veetorustikuga jalakaijate sillal.
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Planeeritud reovee pumpla peab tagama, et surve planeeritud survetorudes

Uhenemiskohas oleks suurem survest olemasolevates survetorudes samas kohas.

Et saavutada survetorustikkus sobilik voolukiirus (~1,0 m/s) tuleb pumpla projekteerida
vooluhulgale Q=4+6 |/s tGstekdrguse (surve) 35...38 m.v.s. juures (toOprojektiga tdpsemalt
arvutada). Reovee-kanalisatsiooni pumpla tédprojekti koostamisel tuleb arvestada 4-
tunnise reovee juurdevoolu mahuga (nt. lisamahuti paigaldamisega rajatava pumpla

kdrvale neid omavahel toruga Uhendades).

Ehitusprojekti staadiumil ette nadha tehniliste meetmete rakendamine vdimalike
Uhiskanalisatsioonist tulevate uputuste valtimiseks ehitusdigusega krundil Kanali tee 5*

(Pos. 1). (*-aadressi ettepanek)

Planeeringuga on arvestatud vdimaliku arenguga teise pool Kanali teed oleval maa-alal,
kust reoveed suunatakse ka pumplasse. Detailplaneeringu raames on ette nahtud
vBimalikud reoveekanalisatsiooni torustike ja liitumispunktide asukohad olemasolevatele

naaberkinnistutele (vt. joonis Tehnovdrgud).

SADEMEVEEKANALISATISOON

Kdesoleval ajal labib planeeriud ehitusala kraav, mis suubub Ruunaojja. Saavutamaks
ehitusala terviklikkust on planeeritud kaevata see kraav uuele trassile Kanali teega
paralleelselt suubumistega Ruunaojja. Sellesse planeeritud kraavi juhitakse ka ehitusalalt
tulevad sademeveed ja ka drenaaz. Enne suubumist Ruunaojja on planeeritud (sette)-tiik

pindalaga 250 m?.

Tiigist Ruunaojani on planeeritud de500 toruldik. Enne rajatava kraavi suubumist settetiiki
rajada betoonist tugimUlr ja paigaldada metallist vore (rest) ptidmaks prahi sattumist
settetiiki. Kanali teega paralleelselt kavandatud kraavist ja tiigist vett arajuhtiv toru peab
tagama koigi rajatavast kraavist Ulesvoolu viivate kinnistute liigvee &rajuhtimise ja

kraavisisteemi toimimise.
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Planeeringualalt drajuhitav sademevee vooluhulk tuleb Uhtlustada planeeringuala piires
ning rajatavasse kraavi vOi settetiiki kanaliseeritav  vooluhulk  reguleerida
regulaatorkaevuga. Regulaatorkaevuga piiratakse ja hoitakse automaatselt (mitte
statsionaarses asendis sulgelemendiga) maksimaalset vooluhulka 10 I/s ka siis kui kinnistu
torustik laheb valingvihmade korral surve alla. Regulaatorkaev on kinnistusisene

sademevee slisteemi osa ning on kinnistu omaniku hallata.

Edasise projekteerimise kdigus teostada vajaliku uuringud ja arvutused. Rajatavad kraavid,
tiigid, torud ja/voi rekonstrueeritavad truubid ei tohi tekitada uputusi ning valjakujunenud

veereziimide muutust.

Planeeringu ala kdvakatetele langevat sademevett mitte suunata Vaskjala-Ulemiste

kanalisse. Vertikaalplaneerimisega hoiduda sademevee valgumine k&rvalkinnistutele.

Truup ja aravool lennuvaljalt Kanali tee 1a ja hiidrosdlm Tartu mnt 113 kinnistul peavad

sdilima.

Sademe-, drenaazi-, pinna- ja pinnasevee drajuhtimine kavandatud kinnistutelt peab

vastama projekteerimise hetkel kehtivatele nduetele.

Orienteeruvad vee-ja kanalisatsiooni ehitusmahud

VEEVARUSTUS

- Rajada veetorustikku de63 L=ca 700m paigaldusstgavus 1,8m toru peale

- Paigaldada veevarustuse liitumispunkt — maakraan kinnistu piirist kuni 1,0m
kaugusele tee maa-alale

- Rajada olemasoleva veetorustiku ja rajatavate torustike {hendussdlm-

siibrisdIm
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REOVEE KANALISATSIOON

Rajada reoveekanalisatsiooni de90 survetorustik kaheniidilisena kuni

olemasolevate survetorudeni L= 2x 700m= 1400 m

Rajada olemasolevate ja paigaldatavate survetorude Ghendussdlm

Rajada reovete kanalisatsioonipumpla tootlikkusega Q=4...6 |/s

tOostekdrgusega H=35...38 v.m.s. juures

Paigaldada reovee kanalisatsiooni liitumispunkt

Rajada reoveekanal. vabavoolne torustik planeeritavast reoveepumplast
Kanali tee 5* liitumispunktini ning ka planeeritav Kanali tee 5*

kinnistusisene reoveekanal. vabavoolne torustik (*-aadressi ettepanek)

SADEMEVEED, DRENAAZ

Kaevata kraav paralleelselt Kanali teega kuni Ruunaojani L=120m

Kaevata enne Ruunaojja suubumist tiik Fca = 250m?

Rajada betoonist tugimUuri enne rajatava kraavi suubumist settetiiki ja

paigaldada metallist vore (rest) plildmaks prahi sattumist settetiiki

Paigaldada sademeveetoru de500, L=50m kaevatava kraavist tiigini ja

L=10m tiigist kuni Ruunaojani

Rajada Kanali tee 1d kinnistu sisene regulaatorkaev

6.2 Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Kanali tee 5* krundi elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU tehnilised

tingimused nr. 416580, koostatud 01.08.2022 (kehtub kuni 01.08.2024).

*_-aadressi ettepanek
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Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU

elektrivérgu.

Detaiplaneeringu alale on ette ndhtud koht uuele komplektalajaamale. Uue alajaama toide
on planeeritud 20 kV maakaabeliiniga sisselGikega olemasolevasse keskpinge maakaablisse

KPL26315 (maakaabel kulgeb mododda Kanali teed).

Kehtestatud detaiplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu sdlmimiseks

tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Detailplaneeringuga on kavandatud planeeritud alal Kanali tee sGidutee laiendus ning

jalakaijatele sdidukitest kdrghaljastuse ja valgustusega eraldatud kergliiklustee.

Kanali tee tanava rekonstrueerimise tooprojektiga lahendatakse ka tdnavavalgustuse osa

avalikul maal.

Valgustussuurusste valik, valgustite ja nende paigalduse valik peab olema tehtud vastavalt
Tallinna linna teevalgustusnormidele (kinnitatud Tallinna Linnavalitsuse 24. martsi 2004

madrusega nr. 26) vOi projekteerimise hetkel kehtivatele normidele.

Kanali tee tanava rekonstrueerimise tooOprojektiga koostada tanavavalgustuse projekti
avalikul maal vGttes arvesse nii energiasaastu, valgusreostuse valtimist kui ka lennuvaljast
tulenevaid piiranguid. Tanavavalgustuse projekti esitada AS Tallinna Lennujaamale ning

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametile |abivaatamiseks.
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6.2.1 Valiruumi valgustus ehitusdigusega krundil Kanali tee 1d

Valiruumi valgustus ehitusdigusega krundil Kanali tee 5* lahendatakse ehitusprojekti
raames ldahtudes ehitusprojektis kavandatud jalakdiajate Uhendusest ning parkla
lahendusest. Ehitusprojekti raames koostada valiruumi valgustuse projekti krundil Kanali
tee 1d vOttes arvesse nii energiasadstu, valgusreostuse valtimist kui ka lennuvaljast
tulenevaid piiranguid. Valiruumi valgustuse projekti esitada AS Tallinna Lennujaamale ning

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametile |dbivaatamiseks. (*-aadressi ettepanek)

6.3 Sidevarustus

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on AS Telia Eesti 01.08.22 tehnilised tingimused

nr. 36691798.

Hoonestusala labivate kaablitorude tapne lahendus antakse tédprojekti staadiumis.

6.4 Soojusvarustus

Hoonete rajamisel on soovitav jdrgida energiasdastupdhimdtet kasutades hoonete
rajamisel kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete

vaiksemat soojusvajadust ja energiatarbimist.

Planeeritud ala jaab Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarusega nr. 9 kinnitatud lisa
,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugklttevérguga liitumine ja sellest eraldumise
tingimused ja kord, kaugklUtte dldised kvaliteedinduded ja vOrguettevdtja
arenduskohustus” kohasesse kaugkittepiirkonda.

Kuid vastavalt AS Utilitas Tallinna vastuskirjale 17.08.2022 nr. 22TT-01356 Kanali tee 1d
kinnistul planeeritava hoonestuse Gthendamine kaugkittevGrguga ei ole hetkel tehniliselt
vBimalik kaugkittevérgu puudumise tottu. AS Utilitas Tallinn planeerib arendada tulevikus

antud piirkonnas valja kaugkUttevdrgu, ent toimub see orienteeruvalt 10 aasta jooksul.
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Planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada hoonete perspektiivse liitumisega

kaugkUttevdrguga.

Kanali tee 5* krundi soojusvarustuse lahenduseks on lokaalkiite, tdpne lahendus antakse
hoone projekteerimise staadiumis. Enne soojusvarustuse lahendamist projekteerimise
etapis tuleb taotleda kaugkUttevGrguga mitteliitumise erisuse rakendamiseks luba
Keskkonna- ja Kommunaalametilt vastavalt Tallinna linnavolikogu 18.05.2017 maarusele

nr. 9. (*-aadressi ettepanek)

6.5 Tuleohutusnduded

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks véetud Siseministri 30.03.2017 md&arus nr. 17

,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

Kavandatavad hooned ehitusdigusega krundil Kanali tee 1d kuuluvad TP1 tulepUsivusklassi.
Detailplaneeringuga on maaratletud hoonestusala ja hoonestusala kaugus kinnistu
piiridest. Hoonetevahelised kujad peavad lahtuma Eesti Vabariigis kehtivatest

tuletérjenormidest.

Vastavalt AS Tallinna Vesi nduele valise ja ehitisesisese tulekustutusvee vajadus on
lahendatud veemahutist, mis tdidetakse veega kinnistusisese veetrassist. Veemahuti tapne
maht ja asukoht lahendatakse hoone projekteerimise etapis kui selgub planeeritud hoone
vOi hoonete suurus (sellest ldhtuvalt ka tuletdkkesektsioonide suurused), kasutusviis ja
tuleohuklass. Samuti hoone/hoonete projekteerimise etapis lahendatakse hoonetele

padstetehnikaga juurdepaasud.

EhitusGigusega krundile on ette ndhtud kuivhidranti asukoht planeeritavate tuletérjevee

mahutite kdrval. Hoonestusala jaab tdismahus kuivhidrandi tegevusraadiuses (200 m).
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7 LISAPIIRANGUD

7.1 Lennuvalja piirangud

Tallinna lennuvalja kaitsevoond moodustab ristkilikukujulise ala, mis ulatub 500 m

lennuraja telgjoonest mdlemale poole ja 2300 m lennuraja ldvedest Iahenemisalade

suunas. Selleks, et tagada ohutu ja haireteta lennuliiklus ning vahendada lennuvaljalt

lahtuvat kahjulikku m&ju, on lennundusseadusega kehtestatud lennuvalja Iahiimbruse

maa-alal asuva kinnisasja kasutamisele hulk kitsendusi. Kaitsevoondis lubatud tegevusi

reguleerib Lennundusseaduse § 352.

Vastavalt Lennundusseadusele RT I, 30.06.2023, 32 § 352 lennuvélja kaitsevoondis on

keelatud:

e A

10.
11.

Uue jaadtmekaitluskoha rajamine, kus tehakse jadtmete taaskasutuse voi
korvaldamise toiminguid, milleks ehitise olemasolu ei ole vajalik

Kalatédstuse ja muu loomsete jddtmetega seotud tddstuse rajamine

Kala-, linnu- ja loomakasvatusfarmi rajamine

Viljap&ldude, viljakuivatite, puuvilja- ja marjaistanduste rajamine ning muude
lindude massilise toiterdndeid pdhjustavate pdllumajanduslike tegevuste
kavandamine

Suurdnnetuse ohuga ettevdtte asumine

Ohtlike kemikaalide ja Idhkematerjali tootmine ning ladustamine

Auru- ja saasteainete valjutamisega seotud tootmistegevus

L6hketdod ja maavarade kaevandamine

Uute metsaistanduste rajamine, metsaraie v6i muud oluliselt looduskeskkonda
muutvad t6od ilma Transpordiametiga kooskdlastamata

Planeerimis- ja ehitustegevus ilma Transpordiametiga kooskdlastamata
P&levmaterjalide ladustamine Utle 3000 kuupmeetri ilma Transpordiametiga

kooskoOlastamata
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12. Seadmete paigaldamine, mille t606 voib segada lennujuhtimis- ja
raadionavigatsiooniseadmete t66d

13. Uute elamurajoonide ja Ghiskasutusega hoonete ehitamine

7.2 Kalda kaitse

Planeeritava ala kontaktvodndis asub Vaskjala-Ulemiste kanali kaldad. Vaskjala-Ulemiste

kanalil on kalda erosiooni ja hajuheite valtimiseks kaldal veekaitsevoond, mille ulatus on 10

meetrit pdhikaardil margitud veepiirist (VeeS § 118 Ig 2 p 2). Veekaitsevoondis keelatud

tegevused ja kehtivad piirangud on nimetatud Veeseaduses §119.

Vastavalt VeeS §119 on veekaitsevoondis keelatud:

1)

maavara ja maa-ainese kaevandamine ning maavara ja maa-ainese kaevandamist ette
valmistava geoloogilise uuringu tegemine kdesoleva seaduse §118 |8ike 2 punktides 1
ja 2 loetletud veekogude rannal v&i kaldal, vélja arvatud §-s 120 satestatud juhtudel;
puu-ja pddsarinde raie kdesoleva seaduse §118 IBike 2 punktides 1 ja 2 loetletud
veekogude rannal voi kaldal Keskkonnaameti ndusolekuta, vélja arvatud
maaparandusststeemi ehitamiseks ja hoiuks;

maaharimine, vaetise ja reoveesette kasutamine ning sdnnikuhoidla ja -auna
paigaldamine;

keemilise taimekaitsevahendi kasutamine kaesoleva seaduse §196 Idikes 1 nimetatud
registreeringuta;

ehitamine, valja arvatud juhul, kui see on kooskdlas kdesoleva seaduse §118 Idikes 1
nimetatud eesmargiga ning looduskaitseseaduses satestatud ranna- ja kaldakaitse
eesmarkidega;

pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis p&hjustab veekogu ranna voi kalda erosiooni

vOi hajuheidet.
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7.3 Radoon

Eesti Geoloogiakeskuse radoonikaardi jargi jdab planeeritav ala kdrge radoonisisaldusega
piirkonda. Kanali tee 1c ja 1d maa-ala on tehtud radooni aktiivsuskontsentratsiooni
md&tmisaruanne (PML Balti OU, Lauri Kasemaa, 30.09.22). Hoonete projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb lahtuda ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maarusest nr 19
,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse

emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”.

7.4 MdUra

Siseruumide muratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 4. martsi 2002 maaruses nr. 42
,Mira normtase elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme

mootmise meetodid” kehtestatud normtasemeid.

Uute hoonete projekteerimisel tuleb tagada siseruumides normikohane miratase ning
vajadusel rakendada miravastaseid meetmeid lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste

heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.

Toostusmira, tehnoseadmete ning éari- ja kaubandustegevuse muratasemed ei tohi
Uletada keskkonnaministri maaruses nr. 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
muirataseme maddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisas 1 kehtestatud
normtasemeid. Tehnoseadmete paigaldamisel jalgida, et need oleksid suunatud

muratundlike hoonetega aladest véimalikult kaugele.

Kuna detailplaneeringu raames ei ole véimalik hinnata rajatavate hoonetest ja tegevusest
pdhjustatud mdira ja vibratsiooni levikut ning leevendavate meetmete téhusust, siis
detailplaneeringu elluviimisel ning tegevuse alustamisel tuleks eraldi hinnata kujunenud

olukorda ning kaaluda vajadusel tdiendavaid leevendusmeetmeid.

Ehitusmira tasemed ei tohi ldhedusse jadvatel miratundlikel aladel ajavahemikus 21.00-

07.00 Uletada KeM maarus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvaartusena
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rakendatakse asjakohase miurakategooria toostusmira normtaset. Impulssmira

pdhjustavat tood voib teha todpaevadel kella 07.00-19.00.

Maksimaalsed helirdhutasemed muratundlike hoonetega aladel ei tohi Uletada KeM

madrus nr 71 § 6 Ig 2 ja Ig 3 valja toodud normtasemeid.

Jalgida, et ehitusaegsed (ja kasutusaegsed) vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri
17.05.2002 madruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega

hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid” § 3 toodud piirvaartuseid.

8 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

e Kavandada hoone arhitektuurne lahendus (k.a. piirdeaia disain) esinduslik ja ilmekas,
tOsta piirkonna avaliku ruumi kvaliteeti.

e Enne ehitusprojekti koostamist esitada eskiislahendus Tallinna Linnaplaneerimise
Ametile labivaatamiseks.

e Kavandatava ari- ja todstushoone projekti peab enne ehitusloa saamist tdiendavalt
kooskdlastada Transpordiametiga.

e Maastikuprojektide ja hoonete ehitusprojektide koostamisel teha koostoodd Lasnamde
Linnaosa Valitsusega.

e Viltimaks lindude kokkupdrkeid hoonega, mitte kavandada suuri klaaspindu voi
kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindude nahtavaks (nt. Kasutada klaasidel
mustreid, frittklaasi, toonitud klaasi, mattklaasi peegeldusega 0-10% voi
klaasruudustikke)

e Hoonete ehitamisel tuleb valtida kdrglaikega metall- ja klaaspindu, mille peegeldused
vOiksid piloote pimestada.

e Koostada ehitusprojekti koosseisus valiruumi, sh uus haljastuse projekt. Lahendus
kavandada koost66s maastikuarhitektiga. Kavandada haljastus véimalikult
mitmeliigiliselt, mis soodustab dkoloogilist elurikkust. Valtida elustikuneutraalseid ja
madala elustikuvdartusega taimeliike.

e Ehitustddde ajal rakendada kdrghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestiku, tlve ja vora
kaitse).

e Planeeringu pdhijoonisel kantud lennuvalja lahiimbruse piirangupindu ei tohi lisaks
kavandatavatele hoonetele ja nende osadele ldbida ka ehitustehnika (kraanad jms)
ega kavandatav korghaljastus
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Tagada korrastatud katuselahendus.

Katuse materjali ja/v3i materjali tooni valikuga véltida kuumasaarte tekitamist.
Pandused kavandada hoone mahtu.

Arvestada kuumasaarte minimeerimise vajadusega: kavandada minimaalse suurusega
parkimiseks ja manddverdamiseks vajalikud kdvakattega alad. Mandoverdamiseks ja
parkimiseks mittevajalikud alad haljastada, soovituslikult kdrghaljastusega. Parklad
liigendada kdrghaljastusega.

Aripindade kavandamisel hoone sissepdasud naha ette ka tdnavaruumist.
Ehitusprojekti raames naha ette tehniliste meetmete rakendamine vdimalike
Uhiskanalisatsioonist tulevate uputuste valtimiseks.

EhitusGigusega krundil (pos. 1) kavandatav kraav peab asuma miinimum 0,5m
kaugusel krundi piirist, et oleks tagatud minimaalselt 1m laiuse haljasriba kraavi ja
kergliiklustee vahel.

Ehitusprojekti raames ehitusGigusega krundil (pos. 1) vajadusel kavandada tootajate
puhkeala krundil Kanali tee 3* (pos. 2).

Siseruumide miratasemed ei tohi Uletada Sotsiaalministri 4.03.2022 maaruses nr. 42
»Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonete ja
mirataseme médtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada
muravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.

Toostusmira, tehnoseadmete ning ari- ja kaubandustegevuse miratasemed ei tohi
Uletada keskkonnaministri maaruses nr. 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja
mUrataseme médtmise, madramise ja hindamise meetodid” lisas 1 kehtestatud
normtasemeid.

Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel miratundlikel aladel ajavahemikus
21.00-07.00 uletada KeM maarus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira
piirvaartusena rakendatakse asjakohase mirakategooria toostusmira normtaset.
Impulssmira pdhjustavat tood vdib teha todpdevadel kella 07.00-19.00.

Jalgida, et ehitusaegsed (ja kasutusaegsed) vibratsioonitasemed ei lletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé&tmise meetodid” § 3 toodud
piirvaartuseid.

Blrooruumide kavandamisel arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Padevavalgus
hoonetes nduetega”

Ehitusprojekti raames koostada ehitusdigusega krundil Kanali tee 1d valiruumi
valgustuse projekti vGttes arvesse nii energiasaastu, valgusreostuse valtimist kui ka
lennuvaljast tulenevaid piiranguid. Valiruumi valgustuse projekti esitada AS Tallinna
Lennujaamale ning Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametile |dbivaatamiseks.
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Vastavalt radooniuuringule on soovitatav kasutada jargnevaid meetmeid, mis on
vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:

o Hea ehituskvaliteet

o Nouetekohased ventilatsiooni lahendused

o M0G&dbdetud tasemele EVS 840:2023 lahendused

Tahelepanu tuleb pddrata kdigile pinnasega kokkupuutes olevatele pindadele.

Soovitatav tihendada ja hermetiseerida k&ik torude ja kaablite labiviigud
pdrandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud
hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning
hilsi vahe.

Soovitatav teostada siseruumide kontrollm&8tmine peale hoone valmimist
vastavalt kehtivatele RAM2016 nduetele.

Lahtuvalt kahepaiksete eksperthinnangu (2021) tulemustest kavandada
haljastusprojektis kahepaiksete elupaiga taastamine Kanali tee 1c kinnistul.
Hoonete projekteerimisel arvestada lennuviljal opereerivate (startivate, maanduvate,
tehniliste mootorite kaivitamiste) Shusdidukite, hooldustddde tehnika ja
linnutdrjevahendite poolt tekitatava miraga.
Ehitusdigusega krundil pos. 1 kavandatava tegevusega kaasnevat olulist
keskkonnamdju kaalutakse tegevusloa taotlemise kaigus (mis oleks ehitusprojekt,
ehitusluba voi ehitise kasutusluba)
Juhul kui planeeringu alal voimalike ehitustodde kadigus tuvastatakse visuaalset (nt.
vedela 0li tilke) vOi olfaktoorset (tugevasti haisvat) pinnasereostust, tuleb kaevatood
peatada ja konsulteerida keskkonnaspetsialistiga sellise pinnase edasise kditlemise
0sas.
Veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise lahendused (sh kinnistuvaliste
vee ja kanalisatsiooni Uhistorustike valjaehitamise mahud) kuuluvad tdpsustamisele
ehitusprojekti koostamisel.
Piirde vajadust ehitusdigusega krundil (pos. 1) kaaluda ehitusprojekti koostamisel,
|ahtuvalt hoone kasutusotstarbest.
Kruntide Kanali tee 5* ja 3* (pos. 1 ja pos. 2) ja ILSi krundi (pos. 3) vahel peab olema
rajatud julgestusaed. Julgestusaed peab vastama selle projekteerimise ajal kehtivatele
nduetele. Julgetusaia eskiisi tuleb kooskdlastada Transposrdiametiga.

(*-aadressi ettepanek)
Madal- ning kdrghaljastuse, rajatiste ja tehnovorkude projekteerimisel arvestada
Uhistorustike kaitsevodnditega ning nendest tulenevate seadusjargsete kitsendustega
ning kujadega.
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Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused.
Ehitusprojekti koostamisel tédjoonised kooskdlastada tiiendavalt Elektrilevi OU-ga.
Ehitustodde alustamisest palun informeerida AS-i Tallinna Lennujaam
(operations@tll.aero)

Hoonete planeerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada lennuvilja ldhedusest tuleneva
mirafooniga ning kasutada miraleevendavaid lahendusi.

Ule 1500 m? suletud brutopinnaga tédstushoonetes, tile 1200 m2 &rihoonetes tuleb
kavandada varjend. Ule 10 000 m? hoonetes tuleb kavandada avalik varjend. Hoone
ehitusprojekti koostamisel arvestada projekteerimise ajal varjenditele esitatavate
tehniliste nduetega. Varjendi varuvaljapdas vGib ulatuda Ule detailplaneeringus
madratud hoonestusala ning v&ib lletada maa-aluse hooneosa ehitusalust pindala.
Ruum vdib olla ristkasutuses ehk vajadusel saab ruumi kasutada varjendina.

Enne ehitusloa taotlemist koostada ehitise koondmdjuhinnang, mis tuleb
kooskdlastada Transpordiametiga. Mdjuhinnang peab hdlmama jargmiseid teemasid:

o Ehitise peegeldavate pindade (klaasid, pdikesepaneelid jms.) anallls ja mdjud
—TORN lennujuhi tédpositsioonile, husdidukite pilootidele ja lennuvalja
valvekaameratele

o Ehitiste m&ju analliUs lennuviélja takistusevaba pindadele arvestades CAT I
opereerimise tingimusi

o Ehitiste m&ju anallids Tallinna lennuvalja insturmentaalldhenemise
protseduuridele

o Ehitiste md&ju anallls Tallinna lennuvalja navigatsiooni-ja meteoslsteemidele
sisteemidele arvestades CAT Il opereerimise tingimusi

o Ehitise m&ju analts Tallinna lennuvalja maaseiresisteemi (EANS SMR)
toimimisele

o Mbdjuanaliis Tallinna lennuviélja lennupéaaste (ARFF) reageerimisele ja
padstetoodele

o M@djuanallus lindude ja loomade pesitsemisele ja kogunemisele

9 ABINOUD

Kuritegevuse

KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEKS

vastu vditlemiseks kavandada planeeritud maa-ala teedele nduetekohane

valgustus. Ehitusdigusega krundi Umber rajada piirdeaed ja ndha ette valveslsteemid. Piirde

vajadust kaaluda ehitusprojekti koostamisel lahtuvalt hoone kasutusotstarbest.
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10 LISAD — TEHNILISED TINGIMUSED

10.1 AS Tallinna Vesi

AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused nr. PR/2240203-2, 30.08.22 (kehtib kuni 30.08.23)

10.2 OU Elektrilevi

OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr. 416580, 01.08.22 (kehtib kuni 01.08.2024)

10.3 AS Telia Eesti

AS Telia Eesti telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 36691798, 01.08.22
(kehtib kuni 31.07.23)

11 PLANEERINGU JOONISTE LOETELU

Situatsiooniskeem

Kruntide moodustamise skeem
P&hijoonis

Tehnovdrkude joonis
Liikluskorralduse lahendus
Detailplaneeringu illustratsioonid
Tugiplaan

Ruumilise analldsi joonis
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